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EINLEITUNG

DieTrinerMedien-Stiftungwurdemitdem Stiftungszweck
gegriindet, fur den Kanton Schwyz wegweisende Ideen
und Konzepte zu entwickeln, um die Lebensqualitat
aller zu verbessern und darUber hinaus den offentlichen
Diskurs zu fordern. Zusammen mit der Firma CONT-S
GmbH, unter der Leitung der Schwyzerin Sabrina
Contratto, diskutiert die Projektgruppe, bestehend aus

- Hugo Triner, Schwyz

- Prof. lwan Rickenbacher, Brunnen

- Prof. Roland Siegwart ETHZ, Schwyz

- Prof. Karin Schwiter, Uni ZH, Lachen

- Alexandra Wipfli-Kessler, Brunnen

- StefanlLiond, Schwyz

- Dr Nicole Wenger Schubiger, Rickenbach
- Alexandra Kessler, Brunnen/Schindellegi
- Max Germann, Altdorf

nachhaltige Visions- und Entwicklungsperspektiven flir
den Talkessel Schwyz fir die nachsten 50-100 Jahre.
Anhand umfangreicher Analysen in dreidimensionalen
Modellen, die auf geografischen Informationssystemen
(GIS) basieren, resultierten zahlreiche Erkenntnisse, die
zu ersten Stossrichtungen fir eine stadtebauliche Vision
fuhrten. Das vorliegende Dossier halt den aktuellen
Stand dieser Arbeit fest. Dabei sind bei gewissen Karten
Video-Animationen integriert.

PROZESS

Wahrend mehreren Monaten wurden umfangreiche Ana-
lysen und dazu gewonnene Erkenntnisse regelmassig
der Projektgruppe vorgestellt. Die Erkenntnisse wurden
diskutiert, evaluiert und aufgrund neuer Anforderungen
angepasst.

Dieses Dossier bildet den Prozess von UrbanVision by
CONT-S® ab und entspricht dem aktuellsten Erkennt-
nisstand. Es ist strukturiert in die 3 Kapitel

- Analyse
- Vision
- Umsetzungsstrategie

und beinhaltet im Anhang weitere, zu vertiefende Ansat-
ze und ldeen.



UrbanVision by CONT-S® ist revolutionar und verandert
grundlegend die Art und Weise der Stadtentwicklung.

UrbanVision by CONT-S® entwickelt zukunftsfahige,
urbane Visionen fur Stadte, Quartiere und Areale, die
die raumrelevanten Auswirkungen des Bevdlkerungs-
wachstums, basierend auf den 3 Nachhaltigkeitspfeilern
Umwelt-Gesellschaft-Wirtschaft, in einem dreidimen-
sionalen GIS-Modell visualisieren und koordinieren.
Dabei basiert die Vision auf dem Prinzip der 10-Minu-
ten Stadt, also das Schaffen von Stadten und Quartieren,
in denen die Menschen alle grundlegenden Bedtrfnisse
und Annehmlichkeiten innerhalb von 10 Minuten zu Fuss
oder mit dem Fahrrad erreichen konnen, mit dem Vorteil
der Verringerung der Autoabhangigkeit und der Mag-
lichkeit, nachhaltigere, gesindere und sozial vernetztere
Gemeinschaften zu schaffen. Des Weiteren fordert diese
Verdichtungsstrategie die haushalterische Bodennut-
zung, schont den urbanen und landschaftlichen Natur-
raum, senkt die Uberhitzung und reduziert den Energie-
bedarf.

Eine GIS-gestitzte, stadtebauliche Vision ist das heuti-
ge BIM der Stadtentwicklung, ein leistungsfahiges Ins-
trument, das die Erfassung, Analyse und Bewertung
grosser Mengen raumlicher Daten erleichtert. Die Er-
kennung von Mustern und Beziehungen werden schnell
ersichtlich und kdnnen die Auswirkungen einer Vision
steuern und optimieren. Durch die dreidimensionale und
stadtebaulich-volumetrische Strategie konnen Qualitat
und Quantitat des Freiraumangebots, der Strassenrau-
me sowie der Mobilitat und Infrastruktur dberprift und
optimiert werden.

UrbanVision by CONT-S® ermaglicht eine bessere Zu-
sammenarbeit zwischen den verschiedenen an der
Stadt- und Quartiersentwicklung beteiligten Akteuren,
da sie eine gemeinsame Plattform fir die Analyse und
Visualisierung von Daten bietet. Dies tragt dazu bei, ei-
nen ganzheitlichen und integrierten Ansatz fur eine zu-
kinftige Stadtgestaltung zu fordern, bei dem verschie-
dene Systeme und Infrastrukturen so konzipiert werden,
dass sie zusammenhangend und effizient funktionieren.

Das visuell ansprechende und einfach verstandliche,
dreidimensionalen Modell ist ein erfolgreiches Kommu-
nikationsmittel, insbesondere fir partizipative Prozesse,
da sie aufklarend, transparent, integrativ und effizient
geflhrt werden kdnnen.

UrbanVision by CONT-S® schafft auf der raumplaneri-
schen Ebene einen Mehrwert fur die Schweizer Umwelt,
Gesellschaft und Wirtschaft. Bereits vorhandene, raum-
relevante GIS-Daten werden erstmals themenubergrei-
fend in einem einzigen Modell zusammengefihrt, ausge-
wertet und in Zukunftsszenarien weiterentwickelt. Diese
gesamtheitliche Raum- und Stadtplanung erleichtert
Ablaufe, reduziert Redundanzen auf Verwaltungsebene,
verklrzt Verfahren, schont vorausschauend Ressourcen,
stellt eine quantitative und qualitative Verdichtung sicher
und ermoglicht eine einfache, aktive Beteiligung und
Partizipation aller Akteure und Anspruchsgruppen.

Sabrina Contratto ist die Grinderin von CONT-S GmbH.
Sie hat Architektur an der ETH Zirich und Urban Ma-
nagement an der Universitat Zidrich studiert und war,
bevor sie 2018 die Firma CONT-S GmbH grindete, wah-
rend 20 Jahren als Partnerin eines international tatigen
Architekturbliros verantwortlich fur die Planung und
Umsetzung zahrleicher Grossprojekte im In- und Aus-
land. Sabrina Contratto hat sich mit ihrer Firma CONT-S
spezialisiert auf zukunftsfahige Stadt-, Quartiers- und
Arealentwicklung, innovative raumplanerische Interdis-
ziplinaritat und Weiterentwicklung von GIS-Softwares.
Sabrina Contratto ist mehrfache Verwaltungsratin, unter
anderem bei der Mobimo Holding AG, leitet zahlreiche
Stadtebau- und Architektur-Verfahren und unterrichtet
an den beiden Fachhochschulen OST und HSLU.
CONT-S ist Mitglied bei SmartCity Alliance, SOGI Schwei-
zerische Organisation flr Geo-Information, WALK10min.

Sabrina Contratto
Hottingerstrasse 12
CH-8032 Ziirich
s.contratto(dcont-s.ch

+41 79 757 38 86

cont-s.ch / urban-vision.ch
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Zeitreise

Spricht man von einer 100-jdhrigen Vision, lost dies nicht selten ein unglaubiges
Staunen aus. Warum 100 Jahre? Und wer soll wissen, was in so ferner Zukunft
passieren wird. Genau! Wir wissen es nicht, aber Erstaunliches ist moglich. Aus
diesem Grund ist es hilfreich, 100 Jahre zurlck zu blicken.

Vor mehr als 100 Jahren bestand der Talkessel Schwyz in erster Linie aus den
Dorfern Schwyz und Brunnen und einer kleineren Siedlung in Seewen. Der
Rest war wie ein Spinnennetz durchwoben von zahlreichen Bauernbetrieben.
Fortbewegt hat man sich zu Fuss, mit Pferd und Kutsche. Rund 20 Jahre spéter
wurde die Bahnlinie mit dem Bahnhof Schwyz in Seewen eréffnet. Zu hoch liegt
das eigentliche Dorf fir den Bahnverkehr. Zur besseren Erreichbarkeit des
Bahnhofs wurde anfangs des 20. Jahrhunderts eine Strassenbahn von Seewen
nach Schwyz eingefihrt.

Nach dem 2. Weltkrieg kam es zum Wirtschaftsaufschwung und die
Industrialisierung, insbesondere die Autoindustrie, fihrte zu einer neuen
Ideologie! Mit der Erfindung des Automobils wurde in der Schweiz wahrend 20
Jahren so stark wie nie der Naturraum tiefgreifend verandert. Alles wurde dem
Autoverkehr untergeordnet. So wurden Autobahnen und Strassen geplant und
realisiert ohne Riicksicht auf Pflanzen-, Tierrdume oder Siedlungsstruktur.

Sogeschah esauchim Talkessel um 1985 mit dem Bau der Autobahn A4 und einer
Ausfahrt bei Seewen an der engsten Stelle, wo See, Fluss und Strassenkreuzung
zusammenkommen. Die Folge, eine tiefgreifende, rdumliche Zasur, die die
Erreichbarkeit des Sees erschwert und wervollen Griinraum zerstort.

Mit dem Automobil dnderte sich auch das Konsumverhalten. Von der taglichen,
Kommission im Dorf zu Fuss hin zum Einkaufscenter mit dem Auto.

Um 1985 wurde das Mythencenter erstellt, es lag zu diesem Zeitpunkt eher noch
am Siedlungsrand, zumindes aus Sicht des Schwyzers. Einkaufscenter entziehen
den Dorfladen die Kunden, das Ladelisterben ist die Folge.

Diese gewonnene Bewegungsfreiheit mit dem Auto ermdglichte das Arbeiten in
der Stadt und das Wohnen auf dem Land. So entstanden in einer unaufhaltsamen
Welle unzahliche Einfamilienhaussiedlungen an den abgelegendsten Orten mit
wunderbarer Aussicht, die Zersiedlung war geboren. Und sie dauert bis heute an.

Leider fand und findet Raumplanung riickblickend statt. Die zweidimensionale
Zonenplanung wird rickwirkend angepasst, eine stadtraumliche Vision mit
Freiraumqualitaten, die sichergestellt werden miissen, fehlt an den meisten
Orten bis heute.

100 Jahre, eine lange Zeit. Vieles ist passiert, vieles ist moglich. Wir sollten aus
der Geschichte lernen, in positiver und negativer Hinsicht.

Talkessel 2008 - Mangelegg und Co.

Talkessel heute




Iflimatische Veranderung erfordern Schutz vor Naturgefahren, wie zB.
Uberschwemmungen.

Der landwirtschaftlich besonders gut geeignete Boden soll geschiitzt
werden.

Naturschutzgebiete gilt es zu erhalten, denn sie sind wichtig fiir das
okologische Gleichgewicht und dienen als wichtige Erholungsraume.

Eine Reduktion der Bodenversiegelung fiihrt zur besseren Grundwasser-
neubildung und weniger Schadstoffen im Grundwasser.

Naturgefahren

Eine der Folgen der klimatischen Veranderungen fiihrt zu grésseren
Niederschlagsmengen in kirzeren Zeitintervallen. Die Thematik von
Uberschwemmungen riickt somit verstérkt in den Vordergrund. Die Kantone
sind heute verpflichtet, bei raumwirksamen Tatigkeiten den Raumbedarf der
Fliessgewasser (Gewdsserraum) zu berlcksichtigen. In der Karte links sind
das mittlere und das hohe Uberschwemmungsrisiko mit blau und dunkelblau
dargestellt. Die Hochwasserereignisse am Lauerzersee oder auch am
Vierwaldstattersee haben in den vergangenen Jahren wiederholt zu grossen
Schaden an Gebaduden und Infrastruktur gefiihrt. Die Herausforderung der
Hochwasserprobleme liegt darin, dass der Seeabfluss Uber die Seewern nur
einen Teil der im Hochwasserfall auftretenden Zuflussmengen bewaltigen
kann. Obwohl die Muota ausserhalb der Siedlungen fliesst, kann sie durch
ihren dorfumrundenden Lauf bei einer Uberflutung tiber die Ddmme in Ibach
und Ingenbohl trotzdem verheerende Folgen anrichten, wie zuletzt im Jahr 2005.
Seither wurden mehrere Schutzmassnahmen getroffen.

AnHanglagendes Talkessels bestehtdie Gefahrvon Sturzprozessen, Rutschungen
und Murggangen. Diese Ereignisse sind aufgrund des rutschanfalligen, lehmigen
und nassen Untergrundes verbreitet. Viele davon sind alt und heute relativ ruhig,
kénnen aber bei ungilinstigen Bedingungen wieder aktiviert werden.

Bodeneignung und Fruchtfolgefldache

Schwyzer  Landwirtschaft ist ~ Berglandwirtschaft: ~ Rund  75%  der
landwirtschaftlichen Flachen liegen in der Bergzone. Fir die Bauerinnen und
Bauern bedeuten die oft steilen Hange harte Handarbeit. Wiesen und Weiden
pragen das Landschaftsbild und bilden die Grund-lage fiir die beiden wichtigsten
Betriebszweige, Viehzucht und Milchwirtschaft.

In den tiefer gelegenen und flacheren Regionen betreiben die Schwyzer
Bauerinnen und Bauern vom Acker-, Beeren-, Obst- und Gemuse- bis hin zum
Rebbau das ganze Spektrum landwirtschaftlicher Produktion. Die Karte bildet
den sehr gut geeigneter Boden fir Agrikultur ab. Dabei missen Mindestflachen,
die sogenannten Fruchtfolgeflachen FFF (hellgriin), im Zonenplan sichergestellt
werden. In Schwyz belaufen sich diese auf 3'645 ha. Diese fruchtbaren Boden
stellen eine unentbehrliche Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen
dar. Deshalb sollte die Wasserspeicherfahigkeit von landwirtschaftlichen
Boden mittels neuen Bewasserungs- und Anbaumethoden, sowie hitze- und
trockenheitsresistenteren Kulturen und Tierrassen angepasst werden.

In dieser Graphik wird die unkoordinierte Raumplanung und die Politik der
letzten 70-100 Jahre sichtbar. Dem haushalterischen Umgang mit dem knappen
Gut, sowie dem Schutz der Natur wurde kaum Beachtung geschenkt. In den
letzten Jahrzehnten wurde mehrheitlich auf dem fruchtbarsten Boden gebaut.

Naturschutz

Auf dem Gebiet des Kantons Schwyz gibt es 107 Flachmoore, 19 Hochmoore,
6 Moorlandschaften, 25 Amphibienlaichgebiete, 3 Auengebiete und 31
Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung. Diese Fille von
Bundesinventarobjekten zeigt die Bedeutung des Kantons Schwyz fir den
Natur- und Landschaftsschutz und insbesondere fiir den Moorschutz.
Obwohl Bund und Kantone gesetzlich verpflichtet sind, dafiir zu sorgen, den
natur- und kulturlandschaftlichen Charakter dieser Gebiete zu erhalten, sind
Moorlandschaften in den letzten Jahren flachenmaéssig kleiner geworden. In
den letzten 150 Jahren sind schweizweit etwa 90% der Moore verschwunden.
Dieser Rickgang hangt einerseits direkt mit den Entwicklungen in der
Landwirtschaft zusammen, andererseits ist er auf den Flachendruck von
Siedlung und Infrastruktur zuriickzufiihren sowie auf den Druck der Erholungs-
und Freizeitindustrie.

Zahlreiche Vogelarten, Amphibien und Insekten finden ausschliesslich in diesem
Lebensraum ihre Heimat und erhalten und leisten einen entscheidenden
Beitrag zur Biodiversitat. Natuschutzgebiete bieten der Gesellschaft
Identifikationsmdglichkeiten und sind wichtige Orte der Erholung. Im Talkessel
Schwyz befinden sich diese mehrheitlich, auch aufgrund der Zersiedlung am
Siedlungsrand. Deren Erhalt ist zwingend sicherzustellen.

Grundwasserschutzzonen

Dem Schutz des Grundwassers kommt eine hohe Bedeutung zu, denn
Grundwasser ist Trinkwasser. Die Bevélkerung des Kantons Schwyz bezieht das
Trinkwasser zu 55% aus Quellen, zu 40% aus Grundwasserfassungen und zu 5%
aus Seewasserfassungen. Grosstenteils liegen die Grundwasserschutzzonen im
Talkessel stdlich der Muota zwischen Ibach und Ingenbohl und nord-gstlich von
Schwyz. Das Grundwasser fiillt die natirlichen Hohlraume des Untergrundes
zusammenhangend aus und bewegt sich entsprechend der Schwerkraft. Es ist
ein Teil des natiirlichen Wasserkreislaufes. Die Grundwasserneubildung erfolgt
durch die natirliche Versickerung von Niederschlag und durch die Versickerung
von Wasser aus Flissen und Bachen sowie aus Zufliissen aus dem See.

Schwer abbaubare Schadstoffe, welche teilweise den Boden und auch die
schitzende Deckschicht Uber dem Grundwasserleiter durchdringen, sind
besonders problematisch fir das Grundwasser. Zudem besteht die Gefahr
einer dauerhaften Senkung des Grundwasserspiegels und die zunehmende
Bodenversiegelung verhindert eine Grundwasserneubildung. Aus diesen
Grinden muss die Gewasserschutzgesetzgebung rigide eingehalten und der
Versieglungsgrad radikal beschrankt werden, sowohl oberirdisch (z.B. Asphalt)
als auch unterirdisch (nicht Uberbaute Tiefgaragen). Und dennoch werden die
Grundwasserschutzgebiete nach wie vor Gberbaut, bspw. in Ibach.



Die Einzonung und Bautétigkeit der letzten 70 Jahre fand grosstenteils auf

Schwyz ist eine Siedlung zwischen Landwirtschaftsbetrieben, was eine
Chance und gleichzeitig eine grosse Herausforderung bedeutet.
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Raumplanungsinstrumente sollen weniger starr sein und verstarkt
qualitativ entwickelt werden.

Der mehrheitlich geschiitzte Kern Schwyz soll belassen werden. Erste
Verdichtungen sollten bei Gebduden alter als 60 Jahre stattfinden.

Ungeeignetes Siedlungsgebiet

Wenn man die vorhergegangenen Analysen (Naturgefahren, Bodeneignung,
Naturschutz und Grundwasserschutzzonen) Ubereinanderlegt, wird
ersichtlich, welche Flachen aufgrund des Naturschutzes vom Siedlungsgebiet
ausgeschlossen werden sollten [(olivegriin). Weiter ausgeschlossen werden
bestockte Gebiete und die Flachen an Hanglagen mit einer Steigung von Uber
25°. Natdrlich gibt es viele Aspekte zur weiteren Eingrenzung des idealen
Siedlungsgebiets, wie beispielsweise Zentralitat und die Nahe zu &ffentlichen
Verkehrsmitteln. Diese werden in dieser Karte jedoch vernachlassigt. Die
weisse Flache entspricht dem heutigen Siedlungsgebiet. Auffallend ist, dass die
historischen Kerne von Schwyz und Ingenbohl sowie Rickenbach hinsichtlich
Naturschutz optimal gelegen sind. Seewen und der sidliche Teil von Schwyz und
Ibach liegen hingegen in Gefahren- und Grundwasserschutzzonen, sowie auch
auf landwirtschaftlich sehr gut geeignetem Boden. Die Lage der Eisenbahnlinie
und die damit einhergehende Beschleunigung der Entwicklung von Seewen ist
der optimalen Topografie, also der Route mit dem kleinsten Hohenunterschied,
geschuldet. So kam es, dass der Bahnhof von Schwyz rund 66 Hohenmeter
(] tiefer liegt als der Hauptplatz Schwyz. Eine Tatsache, die zu einer wenig
koordinierten und somit identitatsschwachen Siedlungsentwicklung am falschen
Ort fUhrte.

Landwirtschaft

Die landwirtschaftliche Bodennutzung im Talkessel sowie die dazugehérigen
Landwirtschaftsbetriebe dominieren den Charakter des Landschaftsbildes.
In Schwyz gibt es 144 Bauernhdfe, wie aus der jingsten landwirtschaftlichen
Erhebung des Bundesamts fir Statistik hervorgeht. Mit 9.4 Bauernhdfen auf
1000 Einwohnende liegt Schwyz deutlich iber dem Wert fir das ganze Land (5.7
Betriebe pro 1000 Einwohnende]. Die Landwirtschaftszone dient der langfristigen
Sicherung der Ernahrungsbasis des Landes und des Erholungsraums, sowie dem
6kologischen Ausgleich. Trotz wachsender Bevolkerung ist es wichtig, dass sie
entsprechend ihren verschiedenen Funktionen von Uberbauungen weitgehend
freigehaltenwirdoderimSinneeinerhaushalterischen Bodennutzungsogarwieder
an Flache zurlickgewinnt. Tatsachlich jedoch verschwinden seit Jahrzehnten in
der gesamten Schweiz Bauernbetriebe. Schwyz ist dabei keine Ausnahme: In den
vergangenen rund 30 Jahren sind in Schwyz rund 100 Bauernhofe verschwunden.
Die landwirtschaftlich genutzte Flache in Schwyz reduzierte sich seit 1990 um
rund 150 Hektaren. Laut Prognosen des Bundesamtes fiir Statistik wachst die
Schweizer Bevolkerung bis 2050 rund 30%. Dieser Umstand verlangt nach einem
Ausbau der landwirtschaftlichen Produktion, um einen erhohten Import aus dem
Ausland und damit einhergehende Abhangigkeiten zu vermeiden.

Siedlungsgebiet - Zonenplan

Das Siedlungsgebiet des Talkessels Schwyz ist in den vergangenen Jahren im
gesamtschweizerischen Vergleich Uberdurchschnittlich viel gewachsen und von
einer starken Zersiedelung gepragt. Die Siedlungsgrenzen sind ausgefranst und
stellenweise unkontrolliert in das umgebende landwirtschaftlich genutzte Gebiet
hineingewachsen. Um dem entgegenzuwirken, soll eine Verdichung innerhalb
des Siedlungsgebietes stattfinden, jedoch nur an Lagen, die mit dem o6ffentlichen
Verkehr gut erschlossen sind und in Zentren, wo die alltagliche Infrastruktur
bereits vorhanden ist. Die Festlegung von Siedlungsbegrenzungslinien und
weiteren Massnahmen zur Siedlungs-entwicklung nach innen sind wichtig,
um freie Flachen in der Landschaft sicher zu stellen. Siedlungstrennglrtel
sind essentiell fur die Wandermdglichkeit von Tieren einerseits und fur die
Erkennbarkeit von Ortsgrenzen in der Landschaft andererseits. Ingenbohl hat
den Zonenplan 2021 verabschiedet. Der heute gliltige Zonenplan der Gemeinde
Schwyz wurde 2011 genehmigt und regelt die Bautatigkeit bis 2030. Da der
Revisionsprozess jeweils mehrere Jahre in Anspruch nimmt, muss in Schwyz
bereits heute die nachste Revision in Angriff genommen werden. Wichtig dabei
ist, dass interdisziplindr und vorausschauend geplant wird, damit der Talkessel
auf die bevorstehenden Veranderungen in Bezug auf das Wachstum und den
Klimawandel reagieren und die nétigen Massnahmen rechtzeitig einleiten kann.

Gebaudealter

Die historischen Kerne von Schwyz, Ingenbohl, Ibach und Seewen, sowie viele
der Bauernbetriebe zahlen zur altesten Bausubstanz im Talkessel. Rickenbach
und die Gebiete zwischen den urspriinglichen Zentren wurden erst mit den
Jahren aufgefillt. Auffallig ist, dass mit dem Bau des Mythencenters und dem
Industriekomplex der Victorinox unbeabsichtigt ein Gebiet mit Zentrumsfunktion
entstanden ist, wahrend Kontext und Siedlungsgebiet hinterher hinken.
Mittlerweile lasst sich dieses Gebiet, das an einer stark frequentierten Achse
des motorisierten Individualverkehrs und des offentlichen Verkehrs liegt, als
optimales Verdichtungsgebiet einstufen. Die teils grossen Parzellenstrukturen,
unbebauten Flachen und hohen Gebdudealter ermdglichen wichtige und
nachhaltige Entwicklungen. In Ingenbohl ist die Baustruktur in Bahnhofsnahe
und sidlich des Entwicklungsschwerpunkts Brunnen Nord kleinteilig und
relativ alt. Nebst dem Erhaltungswert der bestehenden Bauten sollte mdgliches
Verdichtungspotential gepruft werden. Identitatsstiftende Bauten (substanziell,
funktional, inhaltlich] sind die Pfeiler eines Ortes und missen in Visionen
miteinbezogen und erhalten werden. Uberbauungen an dezentralen Lagen
hingegen, insbesondere Einfamilienhausgebiete, sollen nicht erweitert, sondern
qualitativ erhalten werden, da sie einer moglichst autofreien Zukunft aufgrund
der kleinen Dichte und somit fehlenden Nutzungsangeboten entgegen wirken.


https://youtu.be/yoFNO4FgXBg
https://www.youtube.com/watch?v=1_5q0gWFa_c
https://youtu.be/4p5QUzDi93g
https://youtu.be/C5Ql4PKB3kM

f Eine Innenverdichtung im Kern Schwyz ist aufgrund zahlreicher Denkmalschutz
geschiitzter Bauten und Ensembles kaum maglich.

Die erste dauerhafte Besiedlung des Talkessels erfolgte zwischen dem 7. und
10. Jahrhundert im heutigen historischen Dorfkern von Schwyz. Besondere
raumliche Qualitdten gehen vom Hauptplatz aus, der einer der schonsten
barocken Platzanlagen der Schweiz ist und von welchem die Hauptgassen
ausgehen. Es herrscht eine intensive Wechselbeziehung zwischen dem kompakt
bebauten Dorfzentrum und den locker angegliederten Herrschaftssitzen.

Die heute geschitzten Objekte stehen unter kantonalem und teilweise
nationalem Denkmalschutz. Unter Denkmalschutz stehen Ortsbilder, oder
historisch  bedeutsame geschichtliche Statten und Kulturdenkmaler mit
besonders identitatsstiftendem Wert. Im ganzen Kanton Schwyz existieren 620
denkmalgeschiitzte Bauten. Im gesamtschweizerischen Vergleich liegt diese
Zahl unter dem Durchschnitt. Zu diesen Objekten zdhlen beispielsweise das
Bundesbriefmuseum, die Hofstatt Ital Reding, das Palais Bieler, das Rathhaus,
das Kollegium, das Dominikanerkloster, das Haus Bethlehem, das Staatsarchiv
Schwyz, historische Hotelanlagen, wie das Grand Palais in Ingenbohl, das
Theresanium und noch viele andere. Samtliche geschitzten Bauten sind in
der Karte links blau eingefarbt. Diese geschiitzten Bauten stehen teils im
Widerspruch zur geforderten Verdichtung nach Innen. Dort gilt es abzuwagen
zwischen Erhalt der Geschichte und méglicher Aufwertung durch Erganzung.

Die Verdichtung soll sich entlang der wichtigsten 0V-Achsen konzentrieren. Offentlicher Verkehr

Seewen-Schwyz-Ibach-Brunnen.. Die Schwyzer Bevdlkerung legt grossere Distanzen zuriick als der schweizerische

Durchschnitt und verwendet dabei hdufiger das Auto. Allerdings ist der Anteil des
offentlichen Verkehrs zwischen 2005 bis 2015 von 12% auf 22% stark gestiegen
und soll auch kiinftig weiter steigen. Jede in der Innerschwyz wohnhafte Person
legt im Durchschnitt pro Tag 37,7 km zuriick, davon nur 8,2 km mit den OV. 70%
der zurlickgelegten Wege liegen innerhalb des Kantons. Damit liegt Schwyz tber
dem Schweizer Mittelwert. Bedingt durch die vergleichsweise dinne Besiedelung
kann die Anbindung an den offentlichen Verkehr nicht so feinmaschig maéglich
gemacht werden, wie das in den Ballungsraumen der Fall ist.

In den Giiteklassen (A-D] ist die Frequenz der Verkehrsmittel, die an der
entsprechenden Stelle einen Halt einlegen, sowie die Entfernung zur Haltestelle
ersichtlich. Viele der zersiedelten Gebiete sind vom 6&ffentlichen Verkehr sehr
schwach frequentiert. Der alte Dorfkern von Schwyz ist mit einem Takt von
weniger als 5 Minuten am héchsten frequentiert. Das lasst sich allerdings
nicht gleichsetzen mit der Zahl an beforderten Personen, welche stark vom
Verkehrsmittel abhangt. Ziige befordern in der Regel mehr Personen als Busse,
die je nach Destination im Talkessel zeitweise nur sehr schwach besetzt sind.
DerOVistdas Riickgrat einerabgestimmten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung.
Einguterschlossenes Siedlungsgebietist fir eine nachhaltige Planung essentiell.

Verdichtet werden soll nur in zentralen Gebieten, die gut durch die Geeignetes Verdichtungsgebiet
offentlichen Verkehrsmittel erschlossen sind.

g \ ZukiinftigeVerdichtungsmassnahmenmissensichgemassRaumplanungsgesetz
' (1979) auf zentrale und gut erschlossene Gebiete konzentrieren, eine geordnete
Besiedlung anstreben, raumrelevante Themen aufeinander abstimmen sowie die
Bedirfnisse von Wirtschaft und Bevélkerung bericksichtigen. Diese Karte zeigt
das aktuelle Siedlungsgebiet (weiss] und Orte innerhalb des Siedlungsgebiets
mit Zentrumscharakter, die bereits zentral liegen oder durch ihre Lage hohes
Potential aufweisen, um verdichtet zu werden [orange]. Dabei wurden 3 Gebiete
ausgemacht mit unterschiedlichem Potenzial. Das Gebiet um den Bahnhof in
Seewen, das Gebiet zwischen Schwyz und Ibach und das Gebiet um den Bahnhof
Brunnen. Alle 3 Gebite liegen an gut erschlossenen OV-Achsen und haben
bereits einen Zentrumscharakter. Insbesondere das Gebiet zwischen Steisteg
und Mythencenter, entlang der Schmiedgasse bietet sich als ein prioritar
zu behandelndes Verdichtungsgebiet an. Bei einem starken Wachstum und
erreichtem Verdichtungsgrad innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes
wurden potentielle weitere Verdichtungsgebiete ausfindig gemacht, die nach
dem gleichen Prinzip eine weiterfiihrende, nachhaltige und sinnvolle Verdichtung
am richtigen Ort bedeuten wiirden. Diese befinden sich beim Bahnhof Seewen
oder gegenlber vom Mythencenter und unterhalb des Dorfkerns.

Schwachstellen bedeuten gleichzeitig mégliche Potenziale. Vorhandene Qualitdten versus Potentiale

ulltaten hingegen miissen bewahrt werden konnen. Im Talkessel Schwyz gibt es viele identitatsstiftende Qualitten (blau), die es

in kinftige Entwicklungen einzubeziehen und zu erhalten gilt. Dazu zahlen
der historische Dorfkern von Schwyz mit seinen denkmalgeschitzten Bauten,
die Uferpromenade von Brunnen, das landwirtschaftlich gepragte Ortsbild, die
Nahe zum Naturerholungsraum Vierwaldstattersee, Lauerzersee, Grosser
und Kleiner Mythen, Muota) und ein breites Freizeitangebot, das auch fir den
Tourismus von Bedeutung ist. Dem gegenlber stehen Potentiale [gelb), die
Raum zur Verbesserung aufweisen und gezielt gestarkt werden sollten. Die
Urmibergachse verbindet zwei Entwicklungsschwerpunkte miteinander und
bildet einen Industriegirtel, in dem bereits verschiedene industrielle Betriebe
untergebracht sind. Kinftig kénnten Industriefldchen mit hohem Logistikanteil
an zentralen Lagen in diesen Gurtel verschoben werden und somit Platz fur
Innenverdichtung am richtigen Ort schaffen. Diese Achse hegt auch das Potential
fur eine attraktive Langsamverkehrsverbindung zwischen Ingenbohl und Seewen.
Der Seezugang zum Lauerzersee wird durch die Autobahnausfahrt versperrt.
Eine verbesserte Anbindung dieses Naherholungsgebiets an Seewen wiirde den
Ort erheblich starken. Einkaufszentren an Siedlungsrandern verurschachen
einen hohes Verkehrsaufkommen, deshalb sollten sie flachen massig kleiner
und zentraler, dafir zahlreicher vorgesehen werden.


https://youtu.be/b7WQo3kNKYE
https://youtu.be/Dmji90Qikcw
https://youtu.be/QUMGrsCZPPg?t=74
https://youtu.be/QUMGrsCZPPg

Eine dichte und qualitative hochstehende Vernetzung der Freirdume Freizeit im Freiraum
untereinander und mit dem Siedlungsgebiet sind massgebende

Das Freizeitangebot im Freiraum von Schwyz ist abwechslungsreich. Freirdume
lassen sich in multifunktionale Parks, Rickzugsorte (Friedhof], Brachen
fir freie Aktivitaten (Markt, Ausstellung, etc.), kulturelle und kommerzielle
Begegnungszonen (Flanierzone), frei zugangliche Spiel- und Sportflachen,
Freibader und Schulen kategorisieren. Im Winter locken die zentral im Herzen
der Schweiz liegenden Gebiete Stoos, Hoch-Ybrig, Mythenregion, Rigi und
Sattel-Hochstuckli mit attraktiven Wintersportmaoglichkeiten. Im Sommer
ziehen die imposanten Berge und Landschaften Wander- und Kletterbegeisterte
in die unberihrte Natur. Im Talkessel liegt die grosse Sportanlage von Ibach
etwas abgelegen und die grossflachigen Parkfelder weisen darauf hin, dass
Besucherinnen und Besucher mit dem Auto anreisen. Die beiden Seen laden
zum Baden ein und die aufgewertete Seepromenade von Brunnen verfihrt
zu entspannten Spaziergangen. Der Seezugang in Seewen ist durch die
Autobahnausfahrt massiv gestort, ins-besondere fiir den Langsamverkehr.
Ein Ubergeordnetes Freiraumgerist, das Freirdume unterschiedlichster Arten
miteinander verbindet, ist der Grundstein einer nachhaltigen Stadtentwicklung.
Viele Schulanlagen oder Kléster konnten kiinftig 6ffentlich zuganglich gemacht
werden. Die Dichte der Freirdume zusammen mit der Innenverdichtung erhoht
und koordiniert werden, vor allem in Seewen und im nérdlichen Teil von Ingenbohl.

Gewohnt wird iiberall. Die Verdichtung sollte zwingend innerhalb der Statistik Bewohnerinnen und Bewohner

esteenden Strukturen stattfinden, nicht selts. In der Gemeinde Ingenbohl wohnen 8880 Personen. Schwyz zahlt 15'435 Ein-

wohnende. Die durchschnittliche Haushaltsgrosse betrdgt rund 2.3 Personen.
Die Gemeinde weist einen Bestand von 7'631 Wohneinheiten auf, wovon 17165
Einfamilienhduser und 6'466 Wohnungen in Mehrfamilienhausern sind. Der Aus-
landeranteil belauft sich bei beiden Gemeinden auf 19%. 23.8% der Haushalte
von Schwyz zdhlen zu den oberen Schichten, was im Vergleich mit der Schweiz
(32.8%) unter dem Durchschnitt liegt. Der Wohnungsstandard teilt sich wie folgt
auf: 37.6% leben in unterschichtigen Haushalten, 38.9% in mittelschichtigen und
23.5% in oberschichtigen. Auffallig ist, dass hohere Schichten in topografisch ho-
heren Lagen mit besserer Aussicht wohnen. Bei der Altersstruktur verhalt es
sich so, dass der Anteil von 40 bis 60-Jahrigen am hochsten ist. Jingere Alters-
klassen wohnen an zentraler Lage, wahrenddem vor allem auch die Gebiete in
landlicher Umgebung oder Richtung Vierwaldstattersee eher vom alteren Seg-
ment bewohnt werden. Seit 1990 ist die Bevélkerung im Kanton um 43% gewach-
sen und Prognosen rechnen mit einem weiteren Wachstum von 21% bis 2050.
Die Bevélkerungsdichte ist in der Gegend des Dorfkerns Schwyz und entlang der
Verbindungsachse nach Ibach sowie in Seendhe von Ingenbohl am hochsten. Ei-
nige Bewohnerinnen und Bewohner wohnen allerdings auch sehr dezentral, ver-
teilt auf das ganze landwirtschaftlich genutzte Gebiet.

15'435 Einwohnende zu 9840 Beschiftigten zeigt ein leichtes Statistik Beschaftigte
Missverhatlnis [Soll: 2:1). Es sollte mehr Wohnraum geschaffen werden.

5 3 %
b -t

In der Gemeinde Schwyz sind insgesamt 12785 Personen, also 83.4% der
Bewohnerlnnen beschéftigt. In Ingenbohl sind es nur 39%. Im Kanton Schwyz
sind mit 5.3% im Landesvergleich Uberdurchschnittlich viele Personen im
landwirtschaftlichen Sektor tatig. 25% sind im Industriesektor und 70% im
Dienstleistungssektor tatig. Ein Bevolkerungs- und Arbeitsplatzwachstum
von 0.5 bis 1.0 % pro Jahr wird angestrebt, was einer zusatzlichen Kapazitat
fir ca. 4000 Einwohnende und Beschéftigte in den n&chsten 25 Jahren
entspricht. Die Beschaftigten (gelb) konzentrieren sich beim Seewen-Center,
im Dorfkern von Schwyz, beim Mythencenter, im westlichen Teil von Ibach, in
Ingenbohl an der &stlichen Seepromenade (Hoteltourismus) und bald beim
Entwicklungsschwerpunkt Brunnen Nord mit 1000 neuen Arbeitsplatzen. Ideal
ware, Arbeitsstatten der Dienstleistungsbetriebe in der Nahe der Wohngebiete
zu situieren, wahrenddem sich der Industriesektor besser ausserhalb befindet,
damit die zusammenhdngenden Emmissionen die Wohnbevdlkerung nicht
beeintrachtigen und grosse Areale keine wertvollen zentralen Flachen belegen.
Im Talkessel sieht man ein Missverhaltnis vor allem beim Seewen-Center, das
mit dem Dienstleistungsangebot abseits des Zentrums liegt. In Schwyz und Ibach
gibt es Industriebetriebe, bei denen es zu priifen gilt, ob sie einer optimalen
Ausnutzung gerecht werden oder an einen anderen Ort verlegt werden sollten.

Statistik Energieverbrauch

Der Energieverbrauch des landwirtschaftlichen Sektors, ist iber das gesamte
Gebiet verteilt. Der Energieverbrauch pro arbeitnehmender Person im
industriellen Sektor ist fast dreimal so hoch wie der eines Einwohners. Der
Victorinox-Komplex hat den hochsten Energieverbrauch pro Arbeitskraft im
gesamten Gebiet.

Der Energieverbrauch des Dienstleistungssektors, ist flachendeckend
gleichmassig verteilt. Ein hoherer Energieverbrauch ist im historischen Zentrum
von Schwyz zu verzeichnen.

Fir ~ den  Gesamtenergieverbrauch  wurde der  Bewohner-  und
Beschaftigtenverbrauch zusammengerechnet. Im Jahr 2008 wurde fast die
Halfte der Energie durch Kernkraftwerke erzeugt. 10 Jahre spater wurde diese
Kernenergie auf nur noch 6 % reduziert. Sie wurde durch Wasserenergie ersetzt,
die heute 81 % der Produktion ausmacht, gefolgt von Windenergie mit 8 % und
Solarenergie mit 7 %.

Mit einer Vision kann gleichzeitig mit der Verdichtungsstrategie ein
Energieverteilnetz, bzw. die Energieerzeugungsart mitberiicksichtigt und
frihzeitig koordiniert werden. Auch da gilt, je héher die Bewohnerdichte, desto
niedriger der Autoverkehr und Energieverbrauch.



https://youtu.be/SM5RcxB_484
https://youtu.be/WTQ-Mc8cUc8
https://youtu.be/pDy9k5GsaBg

Bei einem 100-jihrigen Uberschwemmungsereignis ist das
Schadenspotential im Talkessel iiberdurchschnittlich gross.

Uberschwemmung 100-jahriges Ereignis

DerblaueBereichzeigtdasGebiet,dasbeieinem 100-jahrigenHochwasserereignis
stark beeintrachtigt wird. In der Animation ist auch das 50-, 250- oder 500-jdhrige
Ereignis ersichtlich. Das bedeutet, dass die Uberschwemmung statistisch
gesehen einmal in diesem Zeitraum auftritt.

Alle orangefarbenen Gebaude sind theoretisch davon betroffen. Mithilfe der
Hochwassersimulationsdaten des Kantons Schwyz und einigen Referenzwerten
fur die beschadigten Geb&dude konnen die potenziellen Kosten berechnet werden,
die eine Uberschwemmung verursachen wiirde. Mithilfe dieser Grundlagen kann
entschieden werden, ob und welche Massnahmen ergriffen werden missen.
Im Talkessel Schwyz sind die Renaturierung der Muota und der Seeweren,
sowie des Tobelbachs essentielle Massnahmen, die das Schadensausmass
reduzieren konnen. Diese Karte ist auch fir Geb&dudeversicherungen und
Gebaudeeigentimerinnen und -eigentimer ausschlaggebend, da die
Versicherungsprdamien je nach Risikoexposition hoher oder niedriger ausfallen
konnen, was wiederum den Wert der Liegenschaften beeinflusst


https://youtu.be/7KjLgTpogpU

VISION

Zukunftsbilder



Baufelder strukturieren das Stadtgefiige und ordnen den Strassenraum. Vision Schwyz-lbach - Baufelder
Bauherrschaften sind verpflichtet ihre Gebdude auf die Baulinien zu stellen.

Im Folgenden wird der Fokus auf deine Verdichtung im Gebiet zwischen Schwyz
und Ibach gelegt. Dieses Gebiet bietet sich aus unterschiedlichsten Griinden fir
eine sogenannte 10-Minuten Stadt an.

In einem ersten Schritt werden Baufelder definiert, sogenannte Gevierte.
Es handelt sich um parzellenibergreifende, von Strassen und Wegen
umfasste Kleinstgebiete mit eigner Identitat und gemeinsamem Aussenraum.
Sie ermdglichen eine bessere Strukturierung des stadtischen Gefliges,
klaren raumlich die Strassen- und Weg-Hierarchien und ermdglichen eine
nachvollziehbare Entwicklung und sinnvolle Verdichtung. Das Stadtbild wirkt
durch diese Grundordnung und Klarung der offentlichen Raume Ubersichtlicher.
Die Baufelder haben Uberall, wo es mdglich ist, einen Bezug zu den bestehenden
Parzellenlinien und erfordern selten eine Mutation. Zwischen den Baufeldern
verlauft eine durchgangige Vernetzung, die dem Grundgedanken eines .Ortes der
kurzen Wege ' nachkommt. Die Baufelder weisen in der Regel einen gegenseitigen
Abstand von 10 bis 15 Metern aus, je nach Hierarchisierung des Strassenraums.
Bei den befahrbaren Quartierstrassen wird stets gentigend Platz geschaffen fir
eine Auto-Spur und mindestens einen Veloweg, einer Baumreihe und Trottoirs zu
beiden Seiten. Bei den Hauptstrassen werden beidseitig Baumreihen gegen die
Uberhitzung vorgesehen.

Das Strassen- und Wegnetz soll ergénzt und verdichtet werden, Vision Vernetzung und Mobilitat
inshesondere fiir den Fuss- und Fahrradverkehr.
‘ \ R Gut vernetzte [sicher und einfach verbundene) Gebiete bilden die Grundlage
' 2 fir eine funktionierende 10-Minuten-Nachbarschaft. Eine gute Vernetzung
bezieht sich in erster Linie auf den Langsamverkehr. Dabei sollen die Freirdaume
wie Platze, Parks und andere Aufenthaltsorte mdglichst unterbruchsfrei,
Ubersichtlich und gestalterisch hochwertig miteinander verbunden werden.
Diese Verbindungsrdume werden raumlich und gestalterisch unterschiedlich
kategorisiert.

Je nach Kategorie wird der Erschliessungsraum vom motorisierten
Individualverkehr, &ffentlichen Verkehr oder Langsamverkehr (Fuss- und
Fahrradverkehr) genutzt. Dabei werden bestehende Wege und Strassen
grosstenteils beibehalten und allenfalls erganzt. Die Strassen fir den
MIV  [motorisierter Individualverkehr) sollen klimagerecht, nachhaltig
dimensioniert, sicher und attraktiv fir Fuss- und Fahrradverkehr gestaltet
werden, da sich langfristig betrachtet die Intensitat der Nutzung der einzelnen
Fortbewegungsmittel verandern wird. Die OV-Haltestellen sollen idealerweise
an wichtigen Knotenpunkte liegen und Ubersichtlich gestaltet werden. Sie sollen
nebst der Erschliessung die Funktion eines attraktiven Orientierungspunktes
erfullen. Erganzt werden vorallem Verbindungen fir den Langsamverkehr, die
die Attraktivitat eines Ortes massgebend beeinflussen konnen.

Vision Schwyz-Ibach - Stadtebau fiir 100 Jahre

UrbanVision verfolgt den Ansatz, Orte der kurzen Wege zu schaffen, also
die Fusslaufigkeit innerhalb eines Gebietes zu erhdhen. Dies erfordert eine
Erhéhung der Personendichte an zentralen, gut erschlossenen OV-Lagen, damit
die Nachfrage nach einem diversifizierten Nutzungsangebot entsteht, bei dem
alle Alltagsaktivitaten in maximal 10 Minuten zu Fuss erreichbar sind. Aufgrund
dieser Grundsatze und den Erkenntnissen aus den vorangegangenen Analysen
kann das zu verdichtende Gebiet festgelegt und eine datenbasierte Vision
entwickelt werden. Dabei weden die erforderlichen Mindest-Personendichten
tranformiert in Gebdudvolumen und basierend auf einem freirdumlichen und
stadtebaulichen Konzept im dreidimensionalen Modell abgebildet. Die Baufelder
werden in diesem Vorschlag mit Bauvolumen von 5-6 Geschossen in Form
einer offenen Hofbebauung besetzt. Sie sichern einerseits den Strassenraum
und bieten andererseits nach innen Platz fir einen begriinten gemeinsamen
Erholungsraum. Der generierte Stadtebau bildet in erster Linie eine raumliche
Strategie ab, die die Quantitat und Qualitat des o6ffentlichen Raums sicherstellt,
kleinere Identitaten schafft und die Vernetzung klart. An neuralgischen Orte sind
Hochhauser denkbar. Sie dienen vielmehr der rdumlichen Aktzentuierung, denn
einer Verdichtung. Hochpunkte missen in einer gesamtheitlichen Beziehung
zueinander stehen, erarbeitet in einem Leitbild.

Vision Schwyz-Ibach - Freiraumgeriist

Das Freiraumgerist ist ein wesentliches, identitatsstiftendes Element und
beeinflusst massgebend die Attraktivitat und den Erholungswert eines
Ortes. Dabei spielen nicht nur die Quantitat, sondern vorallem die Qualitat
dieser unterschiedlichen Frei- und Griinrdume eine zentrale Rolle, sowie
deren nahtlose Vernetzung fir den Langsamverkehr. Des Weiteren leisten
sie einen unabdingbaren Beitrag, den klimatischen Veranderungen mit
den ofters eintretenden Hitzetagen und grosseren Niederschlagsmengen
entgegenzuwirken. Dabei missen moglichst viele Flachen unversiegelt sein,
um die Aufheizung tief zu halten und das Retentionsvolumen eines Gebiets zu
steigern. Begriinte und durch Baume bepflanzte Innenhofe sind deshalb nicht
nur angenehme Aufenthaltsorte, sondern sie haben auch eine regulatorische
Wirkung auf extreme Wetterereignisse und férdern die Biodiversitat. Ein
attraktiver Freiraum wirkt sich massiv auf die Lebensqualitat einer Stadt aus.
Er ladt zum Spatzieren ein, fordert den Langsamverkehr und senkt die CO2-
Bilanz durch die Reduktion des motorisierten Individualverkehrs. Gleichzeitig
erfahren angrenzende Immobilien eine betrachtliche Wertsteigerung. Schulhéfe
und Klostergarten werden aktuell nur begrenzt dffentlich genutzt. In der Vision
werden sie fiir die Bevolkerung vollstandig zuganglich gemacht und sie bilden
somit ein wichtiges und identitatsstiftendes Gut.




Bei einem 100-jahrigen Uberschwemmungsereignis ist das

Die offentliche Mobilitat soll verbessert und ihre Attraktivitat gesteigert
werden. Ein dichtmaschiges Netz und eine starke Frequenz sind essentiell.

Das Potential von Solarenergie ist sehr hoch. Schitzungen gehen davon
aus, dass der Solarstrom bis 2050 um 40% zunehmen wird.

Potenzial Bewohner- und Beschaftigtendichte in 100 Jahren

Annahmen:
Pro Bewohner 45m2 Wohnflache
Pro Beschaftige 20m2 Arbeitsflache

12'200 Bewohnende
7'600 Beschéftigte

+ 5800 Bewohnende >
+2'700 Beschéftigte >

Vision Schwyz-lbach - Personendichten bis in 100 Jahren

In der dreidimensionalen Ansicht wird ersichtlich, in welchen Bereichen des
Stadtbildes eine starke Entwicklung und somit das Potenzial fir die ndchsten 100
Jahre liegen. Die gelb eingefarbten Geb&dude bieten Platz fiir Wohnen und Biiro, die
blauen Gebaude zeigen mdgliche Standorte fir Verkaufs- und Gewerbeflachen.
Generell sollte nur bei immissionsintensiven Nutzungen eine Vorgabe gemacht
werden. Ansonsten wird eine Mischnutzung vorgeschlagen mit einem tberhohen
Erdgeschoss, um maglichst dynamisch auf neue Herausforderungen und Wohn-
bzw. Arbeitsweisen reagieren zu konnen. An dicht besiedelten Hauptachsen
sollten offentliche Erdgeschossnutzungen mit Dienstleistungsangeboten
vorgesehen werden, um den Strassenraum zu beleben (rot eingefarbt]. Das
Areal von Victorinox wird bewusst weitergedacht als Arbeits- und Wohnquartier.
Dabei konnte die aktuelle Produktion in einem grossflachigen, tberhohen Sockel
untergebracht werden und im oberen Bereich gewohnt werden. Die Vision weist
auf 100 Jahre hin eine Erhéhung der Bewohnerzahl von 5800 Personen und
der Beschéftigtenzahl um 2200 Vollzeitdquivalente aus. Man geht von einer
Wohnflache von 45m2 und einer Arbeitsflache 20m2 pro Person aus. Insgesamt
waren im Gebiet Schwyz-Ibach demnach rund 12200 Bewohnende und 7'600
Beschaftigte denkbar.

Vision neue OV-Achse

Um den Verkehrssektor nachhaltiger zu gestalten und die CO2- und Energie-
bilanz zu senken, nimmt die Verlagerung der Mobilitat auf den o&ffentlichen
Verkehr eine wichtige Rolle ein. Zudem bietet er eine kostengtinstige Alternative
zum MIV an und benétigt weniger Strassenraum. Der OV soll die zentralen Gebiete
moglichst dicht abdecken und oft frequentieren (mind. 15'-Takt], damit eine
schnelle Verbindung zwischen den gréssten Bewegungspolen entsteht. Diese
Pole bilden sich an zentralen Wohn- und Arbeitsplatzgebieten, in Bahnhofs- und
Einkaufsnahe sowie rege genutzten Freizeitinfrastrukturen. Neben der bereits
bestehenden OV-Achse Seewen-Schwyz-Ibach-Ingenbohl soll die Teilstrecke von
Ibach zum Gewerbegebiet an der Muotastrasse neu weitergefiihrt werden iber
die Seewenstrasse, zum Barcarola und anschliessend zum Seewencenter, so dass
eine effiziente Ringlinie entsteht. Zudem verlauft sie parallel zum Zeughaus- und
Schuler-Areal durch das potentielle Entwicklungsgebiet von Seewen zwischen
Autobahn und Bahnlinie und bindet den Lauerzersee als Erholungsgebiet besser
an Schwyz und Ibach an. Entlang der OV-Achsen sind attraktive Wege fiir den
Langsamverkehr angelegt. Das Angebot der Mikromobilitat (E-Scooter und
weiteren Sharing-Angebote] sollte generell gestarkt werden, insbesondere an
belebten und starker frequentierten Orten und Verkehrsdrehscheiben.

Solaranalyse

Die Solareignungsanalyse fir die bestehenden Dacher wurde landesweit
durchgefiihrt. Fir Bestandesbauten wurden diese Daten verwendet. Fur die
Vision haben die meisten Dacher einen Neigungswinkel von 38 Grad, was fir
die hochsten Sonnengewinne in diesen Breitengraden optimal ist. Es gibt 5
verschiedene Kategorien, die die Eignung der Dacher anzeigen. Je dunkler
die Farbe, desto optimaler ist die Ausrichtung. Interessant zu wissen ist, dass
gemass Berechnungen des Kantons Schwyz der Energiebedarf bis 2050 doppelt
so hoch sein wird wie heute. Gleichzeitig wird davon ausgegangen, dass das
Potenzial der Solarenergieproduktion bis 2035 um 20% und bis 2050 sogar um
40% ansteigen wird.


https://youtu.be/5bG1oEowcBE

WEITERE DENKANSTOSSE

Weitere grossraumige Ansatze
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Vision autofreier Hauptplatz Schwyz

Wird ein Ort stark verdichtet, missen die urbanen Freirdume entsprechend
sichergestellt und verortet werden. Langfristig sollte der Hauptplatz autofrei
werden. Dies erméglicht neue nutzbare Aussenflachen im Bereich der Parkplatze
und erhdht den Mehrwert fir Erdgeschossnutzungen. Die Autos werden
neu in einem Ring gefiihrt bei dem die Schmiedgasse Uber das Briol mit der
Schitzenstrasse verbunden wird, dies bedarf einer Verbindung der Briidlstrasse
im ostlichen Teil mit der Schiitzenstrasse.

Das Schaffen einer Fussgédngerzone auf dem Hauptplatz eréffnet nach Westen
und Osten eine kontinuierliche Vernetzung mit wichtigen, bestehenden und
kinftigen Freiraumen. Westlich: Vom Hauptplatz, zur Hofmatt mit dem Forum
Schweizer Geschichte Schwyz, zum Klostergarten mit Kapuzinerkloster, zum
Bundesbriefarchivpark mit Museum. Ostlich: Vom Hauptplatz mit Rathaus, zur
Metzghofstatt mit Turmmuseu,m zum Klostergarten mit Frauenkloster, zum
Friedhof, oder aber vom Hauptplatz zum Betlehem, zur Ital-Reding Hofstatt mit
Bibliothek.

Auch in sidlicher Richtung soll zwischen den beiden Strassen Schmiegasse und
Schitzenstrasse eine parallel verlaufende Langsamsverkehrsachse entstehen,
die zum einen sicherer ist und zum anderen die Vernetzung des neuen Quartiers
sicherstellt.

Ein mehrheitlich autofreier Hauptplatz schafft Raum fiir mehr Nutzungs-
angebote und starkt diesen wichtigen Begegnungsraum.

Vision Starkung Gewerbe-Riickgrat

Im Bereich entlang des Urmibergs zwischen Autobahn und Bahngleisen
befindet sich das sogenannte .Rickgrat”, ein isolierter Raum, der aktuell
mehrheitlich auf die Gewerbe- und Industrienutzung ausgelegt und teils von
Landwirtschaftszonen durchzogen ist. Erschlossen wird dieses Gebiet vorallem
westlich, entlang der Autobahn und vereinzelt im ostlichen Bereich durch
wenige Bahnunterfihrungen. Dieses Riickgrat kdnnte langfristig Raum bieten
flr weitere Gewerbegebiete, die aktuell in Zentrumsnahe liegen, um die damit
freigespielten zentralen Flachen zu entwickeln und zu verdichten. Angedacht
sind emissionsintensive Produktionen und Betriebe mit hohem logistischem
Anteil. In Seewen direkt gegenlber dem Bahnhof ware eine Mischnutzung von
Wohnen, Einkauf und Bironutzung denkbar, in Richtung Ingenbohl hingegen
konnte der bereits bestehende Gewerbegirtel bei Bedarf ergénzt und gestarkt
werden. In Ingenbohl sind entsprechende Schritte bereits eingeleitet worden.
Allgemein erfordert dies bessere Vernetzung und somit Uberwindung (Querung)
der infrastrukturellen Grenzen, um das in sich isolierte Gebiet besser an
das restliche Siedlungsgebiet anzubinden. Gleichzeitig konnte auch der
Langsamverkehr verbessert und erweitert werden.

Ein Intensivierung des Raums zwischen Autobahn und Bahnlinie schafft
Ordnung und Potenzial fiir die rdumliche Starkung von Seewen. Zudem kann
der Logistikverkehr gebiindelt gefiihrt werden entlang der Seewerenstrasse.



Vision Seeanbindung Seewen

Der Lauerzersee und die ihn umgebende Kulturlandschaft stellt ein wichtiges
und zentrales Erholungsgebiet dar und hat eine Anziehungskraft sowohl fur
Einnheimische als auch fiir den Tagestourismus. Sie erfreuen sich an attraktiven
Wander- und Fahrradrouten und das naturnahe Seebad bietet besonders
bei warmen Temperaturen eine erfrischende Abkiihlung und angenehme
Schattenplatze an. Durch die Lage des Autobahnanschlusses der A3 in Seewen
und den Schienenverkehr wird der Seezugang fiir den Langsamverkehr stark
beeintrachtigt und der See mit dem naturgeschiitzten Erholungsraum wird
komplett von Seewen abgetrennt. Mehrere Fahrradfahrende wurden gemass
Unfallstatistik bereits verletzt.

Ein Lésungsansatz stellt die Verlegung des Anschlusses 1.7 km sldwarts in
Richtung des industriellen Rickgrats zwischen Seewen und Ingenbohl dar.
Die Kosten fiir eine neue Autobahnein- und Ausfahrt betragen ca. 40 Millionen
Franken, exklusiv Rickbau des bestehenden Anschlusses. Eine Verschiebung
des Anschlusses nach Siden ware ein interessanter Ansatz zur Optimierung
des regionalen Strassenkonzeptes (Testplanung des Entwicklungsgebiets
Urmibergachse). Jedoch stellt sich die Frage, ob die zwei Anschlisse
zusammengeflihrt werden konnten.

Durch die Verlegung des Autobahnanschluss kann das Erholungsgebiet des
Lauerzersee starker und sicherer an den Talkessel angebunden werden.

Vision Umnutzung Kloster - Referenz Kloster Stans

Die beiden Kloster Frauenkloster und Kapuzinerkloster in Schwyz verfiigen tber
eine unglaublich wertvolle Bausubstanz mit Gartenanlagen inmitten von Schwyz.
Leider nimmt die Anzahl der Kapuziner und Klosterfrauen stark ab und es stellt
sich immer mehr die Frage nach deren kinftigen Umnutzung. Das abgebildete
Beispiel zeigt das Kloster Stans. Nachdem es nur noch eine Gemeinschaft von
7 Schwestern gab, entschied sich die Stiftung, fir eine Neuausrichtung des
Klosters.

Im CULINARIUM ALPINUM werden ein konsequent regional orientiertes
Restaurant und eine Herberge mit 14 Gastezimmern geflhrt. Es betreibt
ein Tagungs- und Kurszentrum mit einer offentlich zuganglichen essbaren
Landschaft und einer modernen Schulkiiche. Zudem bietet es zum Thema
Kulinarik des Alpenraums Dienstleistungen in Bildung und Beratung an.

Das Frauenkloster und das Kapuzinerkloster bieten kiinftig ein magliches
Umnutzungspotenzial, insbesondere fiir 6ffentliche Einrichtungen.



PARTIZIPATION

Wer wurde informiert



Gemeinde Grossgrundbesitzer

Schwyz Entwickler
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2024 2024

Partizipation

Eine Vision ist nur tragfahig, wenn sie gemeinsam diskutiert und entwickelt
wird. Es war von Anfang an das Ziel, die unterschiedlichsten Anspruchsgruppen
zu informieren und anschliessend gemeinsam die vorgestellen Ansdtze zu
diskutieren. Die Politik und die Verwaltung wurden als erstes besucht. In einem
zweiten Schritt wurden die direkt Betroffenen wie Grundbesitzer und Entwickler
eingeladen am runden Tisch zu diskutieren. Dabei kamen weitere wichtige
weitere Erkenntnisse auf.

Da der Talkessel Schwyz raumlich gemeindeibergreifend ist, wurde auch der
gesamte Gemeinderat Ingenbohl besucht. Nach der Prasentation wurde rege
und breit diskutiert. Vieles war bereits bekannt, einiges war neu udn wurde mit
Neugier aufgenommen.

Der letzte Analass war offentlich und richtete sich an alle Interessierten vom
Talkessel Schwyz. Uber 80 Teilnehmer von Rickenbach bis Ingenbohl haben
wahrend 2 Stunden aktiv mitgewirkt und nach der Prasentation in 8er Gruppen
ihre Meinungen, Vorstellungen und Ideen zusammengetragen. Es war ein hochst
erfreulicher und spannender Abend. Die Bevélkerung zeigte sich interessiert
und hat nebst Zweifeln vorallem Mut und Wille fir gewagtere und gréssere
Schritt gezeigt. Samtliche Notizen liegen bei.

Die Architektin Sabrina Contratto mit ihren Ideen zur Zukunft vom Talkessel Schwyz.

SRF / Primus Ettlin


https://www.srf.ch/audio/regionaljournal-zentralschweiz/wie-sieht-der-talkessel-schwyz-im-jahr-2100-aus?id=12569264

Was hat mir gefallen

3 Ubergeordnete Vision: Kooperatives Denken bei Besitzern

. Gut, dass die zustandigen Personen mit externen Leuten vom Fach zu-
sammenarbeiten fir Vision und Verantwortung fiir unsere Zukunft. Danke
an Triner Stiftung.

. |dee 10-Minuten-Stadt, Zonen die verdichtet werden sollen, Kloster um-
nutzen.

3 Seewen, neu denken (Verkehrssituation), autofreie Zone Zentrum drin-
gend, ware Mehrwert, Zentrum, schmale Strassen, offen denken mit
Respekt (Nicht gut Lesbar)

. Grinrdume, Freiraume erhalten, Verdichten JA: warum nicht héher?

. Schén, wir kénnen gemeinsam Uber die Vision sprechen

. Lebensqualitat im Zentrum der Vision

e Verdichtungsperimeter *Zoom in* sehr gut gewahlt, besser noch als die
Prasi (Hans Gross-Stein)

. langfristig, planbar, Perspektivenwechel fiir Eigentiimer (Anreizgestal-
tung), Verdichtung, Durchmischung

. Ideen mit Stadt-Ansatz denken, langfristige Planung, Lauerzersee auf-
werten

. Zentrum autofrei

. 10 Min. Vision, verdichtes Bauen (hdher)

. ganzer Talkessel anschauen, Urmibergtunnel

e Alteingesessenes wegdenken (Victorinox)

. Verdichtung, 10 Minuten, Langsamverkehr, autofreie Kernumfahrung

. Idee 10 Min-Minuten-Stadt, Verdichtung nach Innen

3 Griinrdume, Gurtel um Ibach

. Landwirtschaft bleibt, Anreize statt Vorschriften

Was sollte vertieft werden

Konzept 10-Minuten-Stadt
. Fir alle zuganglich
3 Uberalterung der Gesellschaft

Autofreier Hauptplatz

e Verkehrsfrei Schwyz (2x)

3 Autofreier HP gewinnt Akzeptanz, wenn genligend Parkplatze da sind
. Wie wird Verkehr geregelt?

e Wie konnte dieser Platz gestaltet werden? (Spielplatz, Markt]

Vekehr allgemein

3 Mehr Velo-und Fusswege, gibt es weniger Individualverkehr

3 Zu Fuss gibt mehr soz. Kontakte

e Verkehrs-Problematik! [externer!)

e Verkehrskonzept (4x)

3 Parkplatzkonzept

3 Rickenbach? Mutotathal? - Verkehr durch Schwyz?

e Verkehrsfluss - Verkehrsplanung (Einbahnverkehr] - Schikanen des Pen-
delverkehrs

e Verkehrsfiihrung rund um Ibach + Schwyz (Umfahrungsstrasse)

. Zonen fur Unternehmer

e Verkehrsfreie Zonen

Offentlicher Verkehr
3 OV Anschluss an Freizeitanlagen
. Variante Seilbahn (Pendelverkehr)

Offentlicher Raum (Griinflichen und Begegnungszonen)

3 Grinflachen erweitern

e Am Leewasser entlang Baume und Fusswege

. Parkanlage Seeklinik behalten

. Zu wenig Grinflachen - Parks - Begegnungszonen

e Renaturierung Gewasser - mehr Platz (2x]

e Mehr Grinflachen/Begegnungszonen [(4x) im Siedlungsraum

. Parkanlagen fiur alle Generationen

3 Griingurtel breiter entlang der Muota und Nietenbach (Spazieren, Velo)

3 Erholungszonen Park & Ride

. Freizeit in der Natur

e Wo sind die Begegnungszonen? Anschlussféhigkeit fir /in Zukunft quali-
tative nutzbare Grinflachen

e Ausnutzung Zonenplan [Freirdume - Grinfléche)

. Fussgangerzonen (Flaniermeile)

. Freizeit und Party Jugend 10-25 Jahre

Verdichtung

. Lebensraume und nicht nur Wohnraume bauen

. Qualitat der Mehrparteienhauser muss hoch sein, dass auch EFH-Fans
gerne so leben

e Wohnungen fur alte Menschen integrieren (Mehrgenerationenhiuser)

. Braucht zahlbare Wohnungen, damit eine gute Durchmischung entsteht

e Was passiert mit Einfamilienhdusern? Braucht neues Baugesetz

¢ Verdichtung - Lebensqualitat? (2x]

. Verdichtung JA, aber mit Grinraum

e Stadtische Verdichtung im landlichen Raum - 2

¢ Klassengesellschaft? (EFH vs. Whg im Kern)

. Was passiert mit bevorzugten Lagen?

. Hochhauszone

e Zone Victorinox Héhe beibehalten (verdichten)

¢ Baufreundliche Gesetze (Nutzerfreundliche)

. Energiefreundlich

Verwaltungszentrum Kaltbach

e Neues Verwaltungszentrum - Ort?? Kultur? Raum?

e Verwaltungszentrum am falschen Ort

. Kaltbach als Entwicklungsstandort? (Umsetzungsidee im Sinne eines
e Masterplans)

. Bauplanung: Kant Verwaltung, Wyermatt, Zeughausareal

Sport- und Freizeitanlagen

e Mehr Kultur- und Sportanlagen im Dorfkern (3x)
. Freizeit- wo die vielen Leute?

. Losungssatze fir Velo fehlen

. Infrastruktur (Freizeit - Naherholung -

e Kultur - Tradition)

e Ausbau Sportanlage (Hallenbad, Bouldern, Tennis)
. Fussballplatze zusammenfihren

. Freizeitangebot: Spiel, Eis, Wasser Berganbindung
. Wintersried: Sportzentrum!

Seeufergestaltung Seewen

. Autobahnausfahrt

. Ostumfahrung notig

e Auflésung der Autobahnab-/auffahrt (2x]

. Neue Ab-/Auffahrt zentral beim Landwirtschaftspark oder neuer Briicke
Ibach

. Autobahn Seewen bis Brunnen in Tunnel

. Wohnungen fehlen in Gewerbezone Autobahn

Diverses

e Wie setzt man die Vision konkret (schrittweise) um?

3 Schwierigkeit Akzeptanz fir Wachstum zu finden - Feindbild 10 Mio.
Schweiz

. Mehr genossenschaftliches Bauen - bezahlbarer Wohnraum

e Wert des Spitals als zentraler Ort aufnehmen

. Bedarf an Schulen mitdenken

. Forderung von sozialem Wohnraum

. Umzonungen - Gerechte Abgeltung

. Generationentbergreifende Bauplanung

. Zentrumsiberlegung / Ibach

e Was arbeitet man in Schwyz? (Wenig Gedanken zu Arbeitsplétzen)

3 Typologische Diversifikation & qualitativer Stadtebau

. Schwammstadt

3 klimafreundliche Planung

3 Wie passt die Vision mit dem kantonalen Richtplan tberein?

. Mythencenter aufstocken

e Nutzung von Raum um Siedlungen

. Beriicksichtigung Topographie

. Talkessel als 1 Raum betrachten

. Beriicksichtigung der Ortskerne

. Weg erschliessen, zusatzlicher Kern oder Ort mit Aufenthaltsqualitat

. Vision wie Laden (Markt und Restaurant] dezentralisieren

o Schulen dezentralisieren?

. Bahnhof zwischen Seewen + Brunnen



UMSETZUNGSSTRATEGIE

Wie kann die Vision umgesetzt werden



In der Etappierung wird einerseits das Gebaudealter beriicksichtigt, wie ‘ Etappierung
auch die Zentralitat der Lage und das Verdichtungspotential | ) ) . ) ) . .
- - e e Die Etappierung ist in 25 Jahresschritte unterteilt, wobei die erste Etappe die
Bt ﬁ' ey o Wahrscheinlichste ist. Sie ergibt sich aus unterschiedlichen Bewertungskriterien
wie: Unbebaute und gut erschlossene Lage, Gebdudealter, Gebdudezustand,
Entwicklungsabsichten  privater ~ Grundeigentimerschaften, ~ Bodenpolitik
offentliche Hand, infrastrukturelle Anspriche, Nutzungsanspriche u.w..
Erfahrungsgemass ist eine erste grossere Entwicklung stark impulsgebend fiir
weitere, folgende Realisierungen, insbesondere, wenn bereits eine etablierte und
allgemein akzeptierte Vision besteht und die Grundeigentiimerschaften somit
eine gewisse Rechtssicherheit (Ausnutzungssicherheit, Bebaubarkeit ...] haben.
Die Gemeinde spielt dabei eine wichtige Rolle. Besitzt sie ein Areal an strategisch
guter Lage, kann sie durch eine Initialzindung weitere Entwicklungen im
unmittelbaren Umfeld auslésen, so dass ganze Gevierte entstehen konnen.
Die erste Etappe befindet sich im Gebiet um die Victorinox, wo zudem einige
Flachen an zentralster Lage noch unbebaut sind. Der Kreiselist ein neuraligischer
Punkt in der Verdichtungsstrategie. Die weiteren Etappierungen dienen in erster
Linie dazu, das Potenzial aufzuzeigen. Dies ist insbesondere wichtig fir die
Planung von Schulbauten und zusatzlich notwendigen Infrastrukturen (Ver-
und Entsorgung, Verkehr). Der offentliche Finanzhaushalt kann diesbeziiglich
transparenter und vorausschauender budgetiert werden.

Magliche Zonenverschiebungen sind zeit- und kostenaufwenig, wiirden Zonenabtausch Wyermatt

aber langfristig sowohl Zentren und die Landwirtschaft deutlich starken. . . . . . .
- 9 S NEprp— ; B N Diese Karte zeigt das mdgliche Potential auf, wie durch Zonenverschiebungen

die Zersiedelung rickgangig gemacht und das Siedlungsgebiet konzentriert
werden kann. Je mehr Parzellen von einem Zonenabtausch betroffen sind,
desto komplizierter ist der Vorgang. Das noch unbebaute Gebiet Wyermatt
(roter Kreis) liegt abseits vom Hauptsiedlungsgebiet, hinter dem Grossstein und
sollte sinnvollerweise abgetauscht werden mit einer zentraler gelegenen Flache
(Landwirtschaftszone), denn sie franst das bereits zersiedelte Gebiet weiter aus
und liegt nicht in angenehmer Gehdistanz zum Zentrum. Dazu kommt, dass der
genehmigte Gestaltungsplan Wyermatt im Sinne des Raumplanungsgesetzes
viel zu wenig Dichte, Aussenraumqualitat und ldentitat ausweist. Generell
liegt die Herausforderung, wie bereits erwdhnt, in den Verhandlungen
mit den Grundeigentimern. Es mussen Anreize geschaffen werden wie
Ausnutzungserhohungen oder Entschadigungen bei einem ermittelten
Wertverlust. Auch muss bei einem Abtausch mit einer Landwirtschaftsparzelle
eine ensprechende Bodeneignung gegeben sein. Durch eine Mehrwertabgabe im
Faller einer Aufzonung, kdnnen solche Wertverluste oder Enteignungen gedeckt
werden.

Baufelder sind parzelleniibergreifend und die Eigentiimer sollten gemein- Anreize schaffen

sam entwickeln. lhre Kooperation soll ihnen einen Mehrwert e|

.

Die Baufelder setzen sich mehrheitlich aus 2-4 Parzellen bzw.
Grundeigentimerschaften zusammen. Die Zusammenlegung der Parzellen
zu Baufeldern ermdglicht eine sinvolle und nachhaltige Verdichtung, was eine
Zusammenarbeit der betroffenen Grundeigentiimer erfordert. Eine zeitliche
abgestufte Entwicklung ist dabei mdglich. Je mehr Parteien an einem Baufeld
beteiligt sind, umso schwieriger ist es, eine Einstimmigkeit zwischen den
Betroffenen zu erzielen. Eswerden deshalb Anreize geschaffen, eine gemeinsame
Planung anzugehen. Ein erster Anreiz ergibt sich durch eine deutliche Erhohung
der Ausnutzung und somit attraktive Wertsteigerung der Liegenschaft. Dabei
ergeben sich Vorteile fur alle durch eine gemeinsame Erschliessung, Parkierung
und Aussenraumgestaltung. Sollten die finanziellen Mittel fehlen, kénnte die
Gemeinde den Lead lbernehmen, indem sie Grundeigentimerschaften mit
einer finanziellen Vorleistung zur Kooperation bewegt (Beispiel Stadt Kloten). Mit
der vorgeschriebenen Mehrwertabgabe konnen unterschiedliche Investitionen
im offentlichen Interesse geleistet werden wie beispielsweise die Finanzierung
eines Parks, eines Grundstlckkaufs durch die offentlich Hand, preisgiinstiger
Wohnungen, einer Zonenverlagerung oder eines Jugendzentrums.

- 4 o

Urban Rules stehen fiir die Sicherstellung der raumlichen Qualitat, der Urban Rules - Sicherstellung der Vision

notwendigen Personendichten und eines flexiblen Nutzungsmixes. o ) ) o o
Damit die etablierte, akzeptierte Vision umgesetzt werden kann, wird ein urbanes

Regelwerk erarbeitet, das die freirdumliche Qualitat sowie die stadtebauliche
Strategie sicherstellt. Es bezieht sich auf das partizipativ erarbeitete
Zukunftsbild und stellt ein behdrdenverbindliches Lenkungsinstrument dar,
das sowohl quantitativ als auch qualitativ richtungsweisend ist. Dabei werden
die Baufelder und Zwischenraume mittels Baulinien sichergestellt und an
wichtigen Strassenfluchten als Pflichtbaulinien deklariert. Das Grundeigentum
soll durch Baulinien aber nur so weit eingeschrankt werden, als dies zur
Sicherung der o&ffentlichen Interessen erforderlich ist. Mindestgebaudehdhen
stellen die Verdichtungsabsicht sicher, und das Vernetzungsbild garantiert die
Quartiers- und Freiraumverbindung. Im Sinne der nachhaltigen Verdichtung
kénnten Mindestpersonendichten pro Baufeld gefordert werden. Um die Qualitat
der Bebauungen prifen zu konnen, sollten Fachgremien gemeinsam mit der
Verwaltung und Politik gegriindet werden, die zusammen mit der Bauherrschaft
die ndtigen qualitativen Anforderungen diskutieren (wirdinallen grosseren Stadten
so gehandhabt]. Des Weiteren sollte die Gemeinde mehr in die Pflicht gehen,
vermitteln und allenfalls in eine finanzielle Vorleistung fir finanzschwachere
Grundeigentimerschaften gehen. Sie sollte aktive Bodenpolitik betreiben und
im Sinne einer sozialen Durchmischung preisgiinstigen Wohnungsbau fordern.
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1. Mantellinie 4. Nutzungsverteilung

Nutzungen

jedoch weiterhin lesbar bleiben

3. Fassadengliederung

5. Adressen

2. Subtraktionsprinzip

Die ausserordentliche Gebiudetie-
3 1 ert zusiitz-



https://youtu.be/KrYnRlQUszo

ANHANG

Plane vergrossert



Klimatische Veranderung erfordern Schutz vor Naturgefahren, wie zB. Uberschwemmungen.
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Baufelder sind parzelleniibergreifend und die Eigentiimer sollten gemein-sam entwickeln. Ihre Kooperation soll ihnen einen Mehrwert einbringen.
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Naturschutzgebiete gilt es zu erhalten, denn sie sind wichtig fiir das 6kologische Gleichgewicht und dienen als wichtige Erholungsraume.
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Die Einzonung und Bautatigkeit der letzten 70 Jahre fand grosstenteils auf landwirtschaftlich sehr gut geeignetem Boden statt.
~




Raumplanungsinstrumente sollen weniger starr sein und verstarkt qualitativ entwickelt werden.
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Eine Innenverdichtung im Kern Schwyz ist aufgrund zahlreicher geschiitzter Bauten und Ensembles kaum maglich.




erdichtet werden soll nur in zentralen Gebieten, die gut durch die 6ffentlichen Verkehrsmittel erschlossen sind.
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Eine dichte und qualitative hochstehende Vernetzung der Freirdume untereinander und mit dem Siedlungsgebiet sind massgebende Attraktoren.
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Gewohnt wird iiberall




15°435 Einwohnende zu 9°840 Beschiftigten zeigt ein leichtes Missverhitlnis (Soll: 2:1). Es sollte mehr Wohnraum geschaffen werden.
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Bei einem 100-jihrigen Uberschwemmungsereignis ist das Schadenspotential im Talkessel iiberdurchschnittlich gross.

- —- a2 - v

34



Baufelder strukturieren das Stadtgefiige und ordnen den Strassenraum. Bauherrschaften sind verpflichtet ihre Gebdude auf die Baulinien zu stellen.
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Das Strukturieren in Kleinstgebiete schafft unterschiedlichste Identitaten, Klarheit und erlaubt eine stufenweise Entwicklung.
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Im generierten Stadtebau konnen 7°000 Bewohnende und 2'700 Beschaftigte untergebracht werden.
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Langfristig sollte der Hauptplatz autofrei werden, abgesehen vom OV. Dies erméglichet eine zusammenhingende Verbindung zur Hofmatt.
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Etappe 25 Jahre
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Etappe 75 Jahre




Urban Rules stehen fiir die Sicherstellung der raumlichen Qualitit, der notwendigen Personendichten und eines flexiblen Nutzungsmixes.

1. Mantellinie

Die dreidimensionale Mantellinie
definiert im Masterplan das maxi-
male Gebdaudevolumen. Die Man-
tellinie muss grundsétzlich bebaut
werden. Einzelne vorspringende
Gebdudeteile wie Erker und Balko-
ne diirfen die Mantellinie punktuell
tiberschreiten, solange die kubische
Wirkung erhalten bleibt.

2. Subtraktionsprinzip

Die ausserordentliche Gebaudetie-
fe von bis zu 32 m erfordert zusétz-
liche Massnahmen, um eine opti-
male Belichtung der Wohnungen zu
gewahrleisten. Daher beinhaltet die

vorgeschlagene Mantelvolumetrie
etwa 12% «Luft», welche in der Aus-
arbeitung der einzelnen Hauser nach
freien Gestaltungsprinzipien subtra-
hiert werden kann.

Hof- und Fassadeneinschnitte sind
moglich, soweit die Mantelhiillfla-
che auf jeder Fassadenseite iiber-
wiegend besetzt bleibt. Die gebaute
Masse soll in ihrer Primérvolumetrie
jedoch weiterhin lesbar bleiben.

3. Fassadengliederung

Fiir das iibergeordnete Zusam-
menspiel der Einzelbauten und der
gemeinsamen Massstéblichkeit ist
im Ausdruck auf eine dreiteilige Ge-
baudestruktur zu achten. Die archi-
tektonischen Mittel zur erkennba-
ren Ausbildung eines Sockelbereichs
und eines Dachabschlusses sind
frei.
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4. Nutzungsverteilung

Die Zuweisung der Nutzungen
im Erdgeschoss ist fiir den Charak-
ter der stadtebaulichen Orte mass-
gebend und deshalb verbindlich.
Gemeinschaftliche und publikums-
orientierte Nutzungen lagern sich
um die Pldtze an. Wohnnutzungen
erhalten die notwendige Privatheit
durch die abgewandte Lage und die
Anordnung im Hochparterre.

5. Adressen

Die den Plitzen zugeordneten Fas-
saden sollen weitgehend fiir gemein-
schaftliche Nutzungen freigespielt
werden.

Die Eingénge zu den Wohnungen
sind in der Folge an den platzabge-
wandten Strassenseiten und Eng-
stellen anzuordnen. Dadurch wer-
den wiedererkennbare Strassenziige
gebildet, welche aus den Eingingen
der Hauser identifizierbare Adressen
machen. Durch die dicken Volumen
hat ein Haus in der Regel mehrere
Adressen.

6. Akzente

Der zentrale Platz ist die stadte-
bauliche Mitte.

Die dem Platz zugewandten Fas-
saden unterstiitzen seine Akzentu-
ierung und unterscheiden sich von
den abgewandten Fassaden durch
ihren reprasentativen Charakter.



Auf Bestehendem aufbauen, Starken hervorheben. Kleineres Verbesserungspotenzial, aber einfach umsetzbar.

Starkerer Eingriff in der bestehenden Siedlungsflache innerhalb eines langen Zeithorizonts. Grosses Potenzial mit anspruchsvoller Umsetzbarkeit.
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Ein Intensivierung des Raums zwischen Autobahn und Bahn schafft Ordnung und Potenzial fiir die raumliche Starkung von Seewen.
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